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MEMÓRIA DE CALIDADES :  
 
Vivienda unifamiliar pareada en calle Autillo número 19 ,  
Camino del molino viejo, carretera de la barrosa Chiclana de la 
Frontera Cádiz .    
 

Cimentación: 
 

Se proyecta  una cimentación basada en LOSA DE CIMENTACIÓN DE HA-25 SEGÚN INFORME GEOTECNICO DEL TERRENO   

Previo al hormigonado de la cimentación se dejará prevista la red de saneamiento con el forjado sanitario 

mejorando las condiciones de salubridad e higiene de la vivienda . Toda la estructura ha sido  calculadas 

según CTE DB ”Seguridad Estructural”con licencia original 2021 .  

 

Normativa aplicada. 
 

Se ha tenido en cuenta la siguiente normativa: 

 

EHE-98.- Instrucción de Hormigón Estructural (1998). 

 NCSR-02.- Normade 

construcción sismorresistente. 

Cte db se ( codigo tecnico de la edificación , documento basico seguridad 

estructural.  

 

 

         
 

     

Estructuras: 
 

Se ejecutara la nueva estructura a base de pilares de HA-25  y forjados 

BIDIRECCIONALES  , SEGÚN LOS PLANOS DE ESTRUCTURAS 
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Fachadas: 
 

C1( Cerramiento tipo de la vivienda ) -: Cerramiento compuesto  desde su exterior al interior 

mediante las siguientes capas. 

 

-  Enfoscado hidrófugo de mortero de cemento de 1,5 cm de espesor  con terminacion 

capa fina blanco , fratasado maestreado para posterior aplicación de pintura 

elástomera lisa color blanco  

- Citara de L.H.D de 11.5cm. De espesor tomada con mortero de cemento m5a 

- Mortero hidrofugo de 1,5cm de espesor 

- Aislamiento de espuma de poliuretano proyectado de 6cm de espesor  de alta densidad 

, no hidrofilo  

- Tabique de L.H.D. de 7cm de espesor 

- Guarnecido y enlucido con perlita   

- Pintura  plástica blanca por el interior 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

C2 

(  
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Muro de Sótano  
 

Impermeabilizacion de muros de Sotanos mediante :  

 

Impermeabilizacion asfaltica  

 

Lámina Asfaltica  

 

Lamina drenante con geotextil  

 

Tubo perimetral de drenaje  

 

Relleno de Grava  

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Cubierta General: 

 
 

- La cubierta será transitable invertida con acabado de cesped artificial con opción  grees 

cerámico antideslizante elegido por propiedad ,  tomada con pegamento especial según 

fabricante . 

- Aislamiento formado por placas rígidas de poliestireno extruido, de 30 kg/m3, 

machihembradas y de 6 cm de espesor. 

- Capa de protección, de mortero de cemento m2, 5a, de 2 cm de espesor. 

- Lámina asfáltica impermeabilizante, de 4 mm de espesor y 4kg/m3. 

- Capa de regularización, de mortero de cemento M-2,5a, de 1.5 cm de espesor. 

- Hormigón celular para formación de pendiente no < 5 cm  de espesor, de 

700 kg/m3. 

- Elemento estructural forjado bidireccional 
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Pretíles :  
 

P1- Pretiles: 

Los pretiles de cubierta están constituidos por: 

Pretil de 1  pie de fábrica de ladrillo hueco doble, tomado con mortero M-5A, con llagas de 

1.5 cm de espesor y enfoscado de mortero de cemento M-5A de espesor 1 cm y pintado con 

pintura elastomera  lisa color blanco  , 

 

Las albardillas de los pretiles estaran compuesta por  un acabado , losa de gress porcelanico 

marca laminan ( italiana ) con goterón y pendiente hacia adentro elegido por propiedad 

 

 
Tabiquerías interiores : 

 

P1 – Tabique de L.H.D. de 9 cm. de espesor para separar estancias, em la separacion de 

dormitorios se disprondran aislamiento acustico intermedio de lana de roca , todos con  acabado 

de perlita para posterior pintado con pintura plastica lisa blanca antimoho de la marca tkron 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Carpintería metálica: 
  
  

Puertas y ventanas serie lujo ,  en aluminio 

o en pvc según proyecto ,  con rotura de 

puente termico ,  acabado lacado  en color 

antracita  , de la marca Cortizo o similar   

en  puertas correderas  la series  CORVISION  ,y 

series Cor 60 hoja oculta o similar   en ventanas 

correderas todas  con rotura de puente 

térmico  y cámara de aire, se adjuinta todas 

las fichas tecnicas de las ventanas y 

puertas de carpinteria de aluminioen el 

proyecto .  

 
Acristalamiento  de seguridad , bajo emisivo y 
control solar según especificaciones del proyecto  
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

https://www.google.es/imgres?imgurl=x-raw-image%3A%2F%2F%2F4774e5338c08546c38c1a3d6bacb59e2e97d7d57d7275acd82ee433b1b880875&imgrefurl=https%3A%2F%2Fpromateriales.com%2Fpdf%2Fpm1407.pdf&tbnid=bFQIjDPldEcieM&vet=10CAMQxiAoAGoXChMI6OWZ5PSJ7QIVAAAAAB0AAAAAEA0..i&docid=XHARHJvHAEDX6M&w=249&h=279&itg=1&q=tabiqueria%20interior%20ladrillo%20con%20perlita%20&ved=0CAMQxiAoAGoXChMI6OWZ5PSJ7QIVAAAAAB0AAAAAEA0
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Las puertas interiores son de madera MACIZA  Hoja en DM maciza de 35 mm de grosor , Densidad 

650/m3 Roseta Inox incluídaCerco en DM 70 x 25 mm Moldura en DM extensible de 7 x 1 y lengüeta 

de 2,5 cm3 pernios y pretacaLacado alta gama sobre polipropileno de 300 gr, con cola Pur anti-

humedad .  

Las medidas de las puertas seran según plano de carpinteria de proyecto de ejecucion que varian 

según estancias .  

Las puertas llevarán herrajes con bisagras oculta . Los frentes de armario EN MD  en todos los 

dormitorios se realizarán con hojas CORREDERAS , según documentación gráfica en planos, en madera 

lacada color blanco. Los precercos y tapajuntas son de este mismo material 
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Paramentos, Solados y Techos: 
 

Suelo interior  
 
Suelo gress porcelánico efecto madera  de primera calidad  precio maximo del material 25euros /m2 

, elegido por  propiedad o arquitecto director de obra . 

 

 

 
 

Suelo exterior.  

 

Suelo de gress porcelánico de primer calidad de 25 euros /m2 , antideslizante cumpliendo las 

condiciones del CTE   elegido por propiedad o arquitecto  director de obra .  

Suelo de los Sótanos.  

  

El suelo de sótano es de hormigón pulido , opcional revestido con gress porcelanico  

 

 

 

https://www.google.es/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fmatcarrelage.com%2Fes%2Fporcelanico-de-suelo-y-pared-de-interior%2F59-pavimento-porcelanico-imitacion-madera-maryland-baldocer.html&psig=AOvVaw3xXGTqbkZSxw1HUUHLKvwC&ust=1605716854679000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCIDr3Mf_ie0CFQAAAAAdAAAAABAD
https://www.google.es/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fwww.plataformaarquitectura.cl%2Fcatalog%2Fcl%2Fproducts%2F8755%2Fsolucion-hormigones-moldaje-liso-concret-doctor&psig=AOvVaw3SNi4nK4rk1qaNYvFLqkbU&ust=1605776440463000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCMi0mMbdi-0CFQAAAAAdAAAAABAK
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Escalera.  

 

Las escaleras seran de hormigón quebrada , revestida de gress porcelanico .  

 

 
Paredes interiores.  
 
Las paredes interiores de la vivienda estaran compuesta por guarnecido y enlucido de yeso ( perlita 
)  para posterior aplicacioón de pintura plastica lisa interior color blanca , las paredes de los 
cuartos de baños estaran revestida por gress porcelanico segun propiedad o arquitecto director de 
obra , precio maximo del material 20 eurios /m2 .  

 
Revestimientos de parantmentos  exteriores  
 
El alicatado de los cerramietnos exteriores por su parte exterior en gress porcelanico no esta 
incluido en la memoria de calidaes , como la ejecución del muro de piedra natural blanca   , son 
partidas adicionales a la presente memoria de calidades .  

 

Falso techo  
 

Los falsos techos seran de placas de escayolas , opcional de  pladur exterior /interior y pintado 
con pintura plastica lisa blanca .  

 

Cocina: 
 

El diseño de la cocina se deja a elección de la propiedad . Se dejara previsto la instalación para 

los electrodoméstico, griferías ,saneamiento y preinstalación de extracción de humos .  

 

Fontanería y Aparatos Sanitarios: 
 

Instalación interior de agua fría y caliente con tubería de polietileno tipo pex  y desagües 

en PVC. La producción de agua caliente se realiza mediante aerotermia ( bomba de calor ) 

marca  Aquatermic  , General o Daiking según proyecto .  

 

Baños 

   

Inodoro modelo  Roca   .  

 



      

P R O M O C I Ó N  v i v i e n d a  u n i f a m i l i a r  p a r e a d a   

C / A u t i l l o  1 9  C h i c l a n a  d e  l a  F r o n t e r a  C a d i z  .    P á g i n a  9 | 14 

 

 
 

 

 

Plato de ducha enrasado en suelo , mismo suelo gress porcelánico antideslizante de 

con regilla sumidero longitudianl empotrada en suelo y mampara de cristal de seguridad 

templado , las mamparas de los baños son opcionales a eleccion de la propiedad .   
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Lavabos sobre encimera marca Roca  

 

   

 
 

 

 

 

 
   

 

 

 

 

Grifería de la marca ramón soler . OPCIONAL GROHE  

 

 

 

 
 

 

 

Zonas Comunes. 

Se incluyen igualmente toma de agua para riego: en la zona de garaje, zona de jardín 

trasero y en los porches y terrazas de la vivienda como en el sotano . 
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Barandillas de escaleras  

 
 

Las barandillas de las escaleras seran de alumino inoxidable con cristal de seguridad  
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Electricidad :  
Incluye la instalación de la red interior bajo tubo de PVC, con los necesarios mecanismos, 

cajas y cuadro general   con protección de diferencial y automáticos. Centralización de 

contadores eléctricos, cumpliendo con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión 

(R.E.B.T.) . la acometida sera trifásica en 25mm 

 

  Los mecanismo seránn de la marca  SIMON . O SIMILAR  

 

Instalación de antena para televisión vía satélite, TV nacionales y locales y F.M., con 

tomas en salón, sala de estar, cocina y dormitorios. Instalación de telefonía con tomas en 

salón, cocina, sala de estar y dormitorios.  

  Instalación de video-portero ip  con control de acceso   

 

  La instalacion de las luminarias segun la eleccion de la propiedad , de diferrentes modelos para                                    

las distintras estancias de la vivienda 

 

 

 

Calefacción suelo radiante OPCIONAL : 
 

Sistema de calefacción por medio de suelo radiante en planta alta , mediante el sistema marca  

giacomini  o similar , compuesto por circuito cerrado de tuberias de polietileno reticulado , 

conectado con aerotermia , armario de colectores  de 9 circuitos provistos de pulgadores 

automaticos y llave de corte , termometro y caudalimetro , sistema de regularizacion de calor 

compuesto por dos termostatos de ambiente a 220v .  

 

Climatización  ( refrigeración  y calefacción )  : 
 

Sistema de climatización mediante  bomba de calor , sistema centralizado por conducto TIPO 

AIRZONE , marca General , Daiking , fujitsu o similar  

En el proyecto se propone la instalación de un sistema destinado a climatización mediante unidades 

fan-coil repartidos por toda la vivienda. Estarán alojados en el falso techo de los cuartos de 

baños, impulsando el aire a través de conductos a los diferentes recintos de la vivienda.  

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.google.es/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Ftsclima.com%2Fairzone-valencia-unifamiliar%2F&psig=AOvVaw1u_sOXzTgPa0bp0mpnHOxI&ust=1605776791175000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCPjD6erei-0CFQAAAAAdAAAAABAN
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Opcioonal sistema de paneles fotovoltaico en cubierta  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
El sistema de produccion de ACS sera mediante AEROTERMIA incluido en la presente memoria de 
calidades .  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.google.es/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fwww.interempresas.net%2FEnergia%2FArticulos%2F262748-Sistemas-de-climatizacion-integrados-con-aerotermia-y-energia-solar-fotovoltaica.html&psig=AOvVaw3Lq9OwKdF3dFi78lbARl4m&ust=1605777693171000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCLiZ5Jjii-0CFQAAAAAdAAAAABAJ
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Alarma y seguridad opcional   
Instalación de alarma con conexión   de control de acceso y/o a compañia de seguridad según 

la propiedad .  

Domótica opcional : 

La instalación  de domótica opcional  

Estores opcional  
 

Los estores seran de la marca Bandalux .  

en todos los huecos tendremos estores con tejido polyscreen , y en los dormitorios se pondran 

a demas los black out para conseguir mas oscuridad Cortina  enrollable  con accionamiento 

a motor con sistema premium plus y  con Tejido polyscreen® 550 white.Cortina  enrollable  

accionamiento a motor con sistema premium plus y  con Tejido black out white para 

dormitorios . Cable  Ariane 50  6/32 marca SOMFY Para los moto. 

 Jardinería e Instalaciones Complementarias: 
 

Las parcelas se entregarán con plantación de césped y opcional el sistema 

de riego riego prgramado .  

Piscina 

La piscina ES UNA PISCINA segun plano de proyecto   ,  dimensiones y climatización  opcional 

 

 

 

En  Chiclana de  la frontera a 10 de Febrero 2021  

 

 

 

FDO . Damian Ramos Mejias  

 

 

 

El Arquitecto  

 

 

 


